A%k KAB

7. maj 2012
Afholdt den: 18. april 2012
Til stede: 10 ejere, repreesentanter for andelsboligerne, Nordicom Bolig A/S, Lejerbo og AKB
svarende til 77,2 % af stemmerne
Referent: Lars Mann Pedersen
DAGSORDEN
1. Valg af dirigent og referent
2. Godkendelse af protokollat fra generalforsamlingen 2011
3. Nedszaettelse af stemmeudvalg
4. Bestyrelsens beretning
5. Forelzeggelse af arsregnskab for 2011 med revisionspategning til godkendelse
6. Foreleeggelse af budget for 2013 til godkendelse, herunder ogsa vand- og varmebudget

samt antennebudget

Valg af formand til bestyrelsen. Jan Hyttel valgt i 2010 for 2 ar er villig til genvalg.

Orientering om udpegning af medlemmer samt personlige stedfortraedere for ejerlejlig-

hederne 1-5, jf. vedtaegternes § 14

9. Valg af medlem samt personlig stedfortreeder blandt de ovrige ejere (gjerlejlighederne 6-
54) til bestyrelsen, jf. vedtegternes § 14.
Bente Forslund og Malene Skov er valgt for 2 ar i 2010 og har fungeret som naestformand
og stedfortraeder ejere pa skift.

10. Valg af administrator for det efterfolgende regnskabsar

11. Valg af revisor

12: Behandling af forslag fra bestyrelsen

13. Behandling af eventuelt indkomne forslag

14. Eventuelt

e N

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Jan Hyttel bed velkommen, preesenterede sig selv, bestyrelsen og de deltagende fra
KAB og foreslog Bjorn Petersen som dirigent og Lars Mann Pedersen fra KAB som referent.
Derefter var der en kort preesentationsrunde blandt de fremmedte.

Bjorn Petersen blev valgt til dirigent, og konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvars-
let. I forbindelse med indkaldelsen var der udsendt indkaldelse med forkert dato, hvorfor der ef-
terfolgende var udsendt ny dagorden med korrekt dato.

Ingen af de fremmeodte anfeegtede modets lovlige indvarsling. Det evrige generalforsamlingsma-
teriale, herunder forslag var rettidigt udsendt den 30. marts 2012.
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Ad 2. Godkendelse af protokollat fra generalforsamlingen 2011
Enstemmigt godkendt.

Ad 3. Nedsattelse af stemmeudvalg
Henrik Jensen, Erik Eriksens Gade 6, 4. th., Lars Glarbo, Erik Eriksens Gade 6, 3. tv. og Naja
Taulborg, Erik Eriksens Gade 8, 1. th., blev valgt til stemmeudvalg.

Ad 4. Bestyrelsens beretning
Formand Jan Hyttel fremlagde bestyrelsens beretning, og kom herunder ind pé4 folgende emner.

- Bestyrelsens opfelgning pa generalforsamlingsbeslutninger
- Vedteegter som ikke har kunnet tinglyses

- Bilos i kaelderen

- Terrassebeleegning

- Bestyrelseslokalet

- Etablering af keelderrum

- Elevatorerne

- Ejerforeningens mellemvarende med Nordicom

- Afholdelse af fastelavnsfest

- Energimeerkning

- Vandskader den 2. juli 2011

- Grundejerforeningen

- Tak til beboerne for input i hverdagen

- Tak til driftschef Karin Alexandersen for samarbejdet

Bestyrelsens beretning vil blive publiceret pa Gronings Have hjemmeside sammen med referatet
fra generalforsamlingen.

Til beretningen var der flere spergsmal omkring brostensbelaegning og asfaltering pa stier og ved
fortove, men disse spargsmal henvises til grundejerforeningens ansvarsomrade.

Dirigenten satte derefter beretningen til afstemning. Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad 5. Foreleggelse af arsregnskab for 2011 med revisionspategning til godkendelse
Dkonomikonsulent Thomas Ulrich Larsen gennemgik regnskabet for 2011, der er resulteret i et
overskud pa 80.785 kr. Overskuddet vil blive modregnet i de kommende ydelser til ejerforenin-
gen.

Spergsmal omkring udgiften til elevatorer. Udgiften til elevatorer deekker primeert lovpligtige ef-
tersyn og reparationer. Udgiften vil fremover blive konteret pa konto 116.

Spergsmaél om servicekontrakter pa ventilationsanlaegget. Driftslederen oplyste, at ventilator mo-
torerne efterses i forbindelse med de arlige gennemgange. Bestyrelsen lovede at se pa om rens-

ning af ventilatorerne sker hensigtsmeessigt.
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Spergsmal til renovationsudgiften om hvorvidt stigningen er pa grund af afhentning af stor-
skrald eller om det er sgede kommunale bidrag. Driftslederen oplyste, at der ikke betales ekstra
for afhentning af storskrald, som afhentes hver uge.

Spergsmal til hvordan antallet af p-pladser er fordelt i p-kaelderen. Formanden oplyste, at Nordi-
com har frasolgt 11 p-pladser ud af de 52 p-pladser.

Regnskabet blev derefter enstemmigt godkendt.

Ad 6. Forelzeggelse af budget for 2013 til godkendelse, herunder ogsa vand- og varmebudget
samt antennebudget

Okonomikonsulent Thomas Ulrich Larsen fremlagde budgettet for 2012, som udviser et under-
skud pa 169.412 kr.

Det blev oplyst at der ikke er medregnet udgifter til storre reparationer og sndringer af elevato-
rer i budgettet for 2013.

Pa spergsmalet om hvem der star for indhentning af diverse tilbud pa servicekontrakter, oplyste
formanden at det er bestyrelsens ansvar, og at det sker i samarbejde med driftslederen.

Antennebudgettet er forhgjet pga. en underfinansiering i forhold til de faktiske priser pa de for-
skellige tv-kanaler.

Antennebudgettet indebaerer derfor med en stigning pa 57 kr. pr. méaned pr. lejemal pr. 1. juli
2012. Det nye antennebudget der treeder i kreeft 1. januar 2013 indebeerer en reduktion pa 7 kr. pr.
maned pr. lejemal.

Budgettet blev derefter enstemmigt godkendt.

Ad 7. Valg af formand til bestyrelsen.

Jan Hyttel valgt i 2010 for 2 ar er villig til genvalg.

Jan Hyttel blev genvalgt uden modkandidater.

Ad 8. Orientering om udpegning af medlemmer samt personlige stedfortradere for ejerlejlig-
hederne 1-5, jf. vedtegternes § 14

Dirigenten orienterede om, hvilke medlemmer og stedfortraedere der er valgt fra ejerlejlighed 1-
5:

De er som folger:

Lejerbo: Flemming Grandal (medlem)

Mariann Jensen (stedfortreeder)
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AKB: Bjorn Petersen (medlem)
Max Katzenelson (stedfortraeder)

Andelsboligforeningen: Kurt Jorgensen (medlem)
Poul Serensen (stedfortraeder)

Ad 9. Valg af medlem samt personlig stedfortreeder blandt de svrige ejere (ejerlejlighederne 6-
54) til bestyrelsen, jf. vedtegternes § 14.

Dirigenten oplyste, at Bente Forslund er valgt som medlem og Marlene Skov er valgt som sted-
fortreeder. Bente Forslund fraflytter i lobet af aret, og genopstiller derfor ikke hvis der er andre
kandidater.

Marlene Skov og Lars Jepsen onskede begge at opstille til bestyrelsen. Kandidaterne enedes om
at Lars Jepsen, J. C. Christensens Gade 7, 9. tv. veelges som medlem og Marlene Skov, Erik Erik-
sens Gade 6, 4. th. veelges som stedfortreeder, hvilket blev tiltradt af de andre tilstedevaerende eje-
re.

Ad 10. Valg af administrator for det efterfelgende regnskabsar
Bestyrelsen indstiller fortsat KAB som administrator.

KAB blev herefter enstemmigt valgt som administrator for Ejerforeningen.

Ad 11. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller fortsat Deloitte som revisor.

Deloitte blev enstemmigt genvalgt som revisor for Ejerforeningen.

Ad 12. Behandling af forslag fra bestyrelsen.

Dirigenten meddelte, at der var indkommet i alt 6 forslag til behandling under dette punkt pa
generalforsamlingen, og disse er udsendt forinden medet.

Forslag 1.

Vedtaegtsaendring § 24, af ejerlejlighedsejernes pitaleret ved tinglysning af vedtaegtsendringer.

Der har vist sig store udfordringer med at fi tinglyst den besluttede vedtzgtseendringen fra 2009 om at
budgettet godkendes dret for det traeder i kraft.

Dette skyldes sidste linje i vedtaegternes § 24, der lyder siledes:

"Pataleberettiget er foreningen ved den til enhver tid vaerende bestyrelse samt de til enhver tid
vaerende ejerlejlighedshavere.”
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Vedtagtsendringen foreslds derfor endret til ordlyden:

"Pdtaleberettiget er foreningen ved den til enhver tid vaerende bestyrelse.”

Ifolge den nuveerende vedtzgt er alle 52 enkeltejere pitaleberettigede ved vedtzgtsendringer og skal give
deres formelle godkendelse i form af fuldmagt. Dette skal ske enten ved digital signatur eller ved at der ind-
hentes skriftlig fuldmagt fra alle, og at alle ejere efterfolgende indtastes i en digital formular.

Bestyrelsen stiller derfor forslag om, at man andrer vedtaegterne, s bestyrelsen fremover alene er teg-
ningsberettiget til at fi tinglyst de af generalforsamlingen besluttede endringer i vedtzgterne. Dermed
undgdr man at alle 52 fremover skal give fuldmagt.

Vedtagtsendringen fra 2009 og vedtegtsendringen med bortfald af ejerlejlighedsejernes pdtaleret kan
tinglyses samlet af Advodan, der har erfaringer med tilsvarende tinglysninger. Opgaven med indhentning
af fuldmagter og digital tinglysning kan udfores til en pris af 14.800 + moms + tinglysningsafgift 1.400 kr.
Formanden redegjorde yderligere for forslaget.

Ingen gnskede ordet til behandlingen og forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2

Vedtagternes § 13 om udsendelse af generalforsamlingsreferat.

"“Referat underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og en kopi heraf udsendes sna-
rest muligt til medlemmerne”

foreslds zendret til

"Referat underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og gores snarest muligt tilgaen-
gelig for medlemmerne pd ejerforeningens hjemmeside. ”

Dirigenten redegjorde for forslaget.

Der blev stillet eendringsforslag om en tilfojelse, sadan at referatet skal vaere tilgeengeligt senest 1
maned efter generalforsamlingen. § 13 vil derefter s& saledes ud:

“Referat underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og geres tilgeengelig for med-
lemmerne pa ejerforeningens hjemmeside senest 1 maned efter generalforsamlingen. ”

Zndringsforslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag 3
Skerpelse af husorden vedrarende henstillede effekter.

Nugeldende ordlyd:

"14. Trappeopgange med tilhorende forrum md ikke anvendes til henstilling af cykler, barnevog-
ne, legetoj m.v. eller til oplagring af varer og affald. Dette er et krav fra bygnings- og brandmyn-
digheder.”

Ifolge forslaget tilfajes efterfolgende:
"Henstillede effekter fjernes og bortskaffes uden ansvar”.

Der blev stillet et eendringsforslag, sa teksten aendres til folgende:

”14. Trappeopgange med tilherende forrum ma ikke anvendes til henstilling af effekter af nogen
art, herunder cykler, barnevogne, legetej m.v. eller til oplagring af varer og affald. Dette er et
krav fra bygnings- og brandmyndigheder. Henstillede effekter fjernes og bortskaffes uden an-
svar.”

Dirigenten satte derefter zendringsforslaget til afstemning og det blev vedtaget med 1 stemme
imod.

Forslag 4
Skarpelse af husorden vedrorende pkt. 12 husdyrhold.

Bestyrelsen foreslir folgende ordlyd tilfjet 1 pkt. 12:

"Der ma ikke holdes hunde, som er forbudt efter den til enhver tid geeldende hundelov med an-
dringer. Der mad desuden ikke holdes dyrearter og andre dyr, som er forbudt efter den til enhver
tid gaeldende dyrevarnslov med andringer og tilhorende bekendtgarelser.”

Ingen enskede ordet og dirigenten gik direkte til afstemning.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5
Udendprslys over de 8 indgangsdore i gdrden

Pi foranledning af en raekke beboere har bestyrelsen indhentet tilbud pd belysning over indgangsdorene i
form af 8 stk. Bolero vaeglamper.

Pris inklusive moms 30.000 kr. Dertil kommer yderligere bevagelsessensorer og skumringsrelee af hensyn
til besparelse pd el, hvilket ikke er indeholdt i prisen.

Bestyrelsen foresldr at de 60.000 kr., der er hensat til girdmiljoet anvendes til opsetning af lam-

perne og at et evt. restbelob overfores til de svrige henlagte midler for vedligehold.
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Der var flere kommentarer til forslaget, hvor nogle mente at det var for dyrt, mens andre mente
at der ikke var behov for flere lamper. Droftelse om det praeventive i at fa oget belysning med
bevaegelsesfolere.

Dirigenten satte derefter forslaget til afstemning, og forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 6 (bortfalder ved vedtagelse af forslag 5)
60.000 kr. henlagte midler til gdrdmilje overfores til henleggelser generelt.

I tilfeelde af at generalforsamlingen ikke vedtager at opsatte lamper i gdrden foreslir bestyrelsen, at de
60.000 kr. som henstar oremeerkede til gdrdmiljoet overfores til ejerforeningens samlede henleggelser, sd de
kan anvendes hensigtsmaessigt til andre formql.

Forslaget bortfaldt.

Ad 13. Behandling af eventuelle indkomne forslag

Lars Glarbo, EEG 6, 3.tv., foreslir at der stemmes om, at ejerforeningen tilsluttes Bryggenet's internetlps-
ning.

Om Foreningen Bryggenet (http://bryggenet.dk/) Bryggenet startede som et lokalt initiativ pd Bryggen, der
hurtigt fandt opbakning blandt de fleste af omrddets boligforeninger. Siden starten i 2002 er der nu tilslut-
tet 26 boligforeninger med i alt ca. 3500 lejligheder. Foreningen er ikke kommerciel og udever sit formdl
uden profit for oje.

Internetlosning

Bryggenet har i fordret 2012 opgraderet sit fibernetvaerk i samarbejde med leverandoren ComX, siledes at
man kan tilbyde et basis abonnement (30/30 Mbit/s) til 63,- kr. pr. md. og et stort abonnement (200/200
Mbit/s) til 135,- kr. pr. md. Begge hastigheder opgraderes drligt og er "allways on” med frit forbrug samt
med synkron hastighed(samme upload som download som isaer kan udnyttes til hjemmearbejdspladser).
Til sammenligning koster en asynkron internetforbindelse pd 30/3 Mbit/s fra Yousee 299.- kr. pr. md.

Forslagsstilleren fik ordet og redegjorde yderligere for forslaget og Bryggenets opbygning. Pa sigt
vil der tillige veere mulighed for at fa tv og telefoni via Bryggenet.
Bryggenet har garanteret at prisen er fast i 2 ar hvis der indgas kontrakt nu.

Pa spergsmaélet om installationsomkostninger, oplyste forslagsstilleren at der sidste &r var ind-
hentet en pris pa ca. 660.000 kr. for installering af kabler til alle lejlighederne.

Med en afskrivning over 10 ar vil installationsomkostninger betyde en huslejestigning pa ca. 45
kr. pr. mdr. pr. lejlighed for alle lejligheder, uanset om man tilmelder sig Bryggenet.
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Efter nogen debat blev forslaget trukket, samtidig med at bestyrelsen tilbed at arbejde videre
med mere konkrete losninger, som der kan tages stilling til pa et senere tidspunkt, nar der har
veeret mulighed for at fa et mere konkret overblik over de skonomiske konsekvenser.

Bestyrelsen fremlaegger forslag til beslutning senest pa neeste ars generalforsamling.

Ingen enskede at opretholde det oprindelige forslag.

Ad 14. Eventuelt

Under punktet blev de nye bagehakke, vedligeholdelse af treeveerk pé altaner og manglende cy-
kelstativer i keelderen naevnt.

Driftslederen oplyste, at vedligeholdelse af traevaerket pa altanerne er lejernes eget ansvar.

Omkring manglende cykelstativer i kaelderen oplyste bestyrelsen at det har veeret et bevist fra-
valg, da de vil fylde alt for meget i keelderen.

Der blev spurgt ind til hvorfor der ikke har veeret 1 &rs gennemgang af badevzrelserne i ejerboli-
gerne. Bestyrelsen vil undersoge og drofte sagen naermere for at fa klarhed over hvorfor der ikke
er gennemfert 1 ars gennemgang.

Bjern Petersen takkede for god ro og orden.

Formand Jan Hyttel takkede forsamlingen for en god debat og dirigenten for en god afvikling af
medet.

Formand jan Hyttel afsluttede medet med at sige tak til bestyrelsesmedlem Bente Forslund og
driftschef Karin Alexandersen for det gode samarbejde i bestyrelsen, og benyttede samtidig lej-
ligheden til at byde Lars Jepsen velkommen som bestyrelsesmedlem og Lars Mann Pedersen vel-
kommen som ny driftschef.

Kebenhavn den: 07.05.2012 Kebenhavn den:

4.

Formand Jan Hyttel Dirigent Bjorn Petersen
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