A3k KAB

15. maj 2017

Afholdt den: 24. april 2017

Til stede: 7 ejere samt repraesentanter for andelsboligerne, Lejerbo og AKB svarende til 71,4
% af stemmerne.

Referent: Seren Kjarsgaard Snarberg

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent og referent

2. Nedszattelse af stemmeudvalg

3. Godkendelse af protokollat fra generalforsamlingen 2016

4. Bestyrelsens beretning

3 Foreleeggelse af adrsregnskab for 2016 med revisionspategning til godkendelse
6. Foreleeggelse af budget for 2018 til godkendelse, herunder ogsa vand- og var-

mebudget samt antennebudget

7. Orientering om udpegning af medlemmer samt personlige stedfortraedere for
ejerlejlighederne 1-5, jf. vedtaegternes § 14

8. Valg af medlem samt personlig stedfortraeder blandt de ovrige ejere (ejerlej-
lighederne 6-54), jf. vedtaegternes § 14.
Malene Skov er pa valg.

9, Valg af administrator for det efterfolgende regnskabsar

10.  Valg af revisor
11. Behandling af eventuelt indkomne forslag
12.  Eventuelt

Ad 1. Valg af dirigent og referent
Formand Jan Hyttel bed velkommen og prasenterede sig selv, bestyrelsen og reprasentanterne
fra KAB. '

Bjern Petersen blev foreslaet som dirigent og driftschef Seren Kjeaersgaard Snarberg fra KAB som
referent. Begge blev enstemmigt valgt, uden modkandidater.

Bjern Petersen konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet med 4 uger jf. vedtaeg-

terne. Der var ingen forslagmodtaget.
Ingen af de fremmedte anfegtede modets lovlige indvarsling.
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Ad 2. Neds=ttelse af stemmeudvalg
Ellen Margrethe Gylling, Max Katzenelson og Mads Georgsen blev valgt til stemmeudvalg.

Ad 3. Godkendelse af referat fra generalforsamlingen 2016
Der var ingen kommentarer til referatet som blev enstemmigt godkendt.

Ad 4. Bestyrelsens beretning
Formand Jan Hyttel fremlagde bestyrelsens beretning, og kom herunder ind pa felgende emner.

- Dekket over P-deekket skulle have vaeret udbedret for uteetheder i det forgangne ar, men
at forlige de mange beboerensker har vist sig mere kompliceret end forventet. En losning
ventes imidlertid snarest praesenteret for beboerne og arbejdet ivaerksat medio september
2017.

- Algefjernelse fra ejerforeningens bygninger blev gennemfort i 2016. Det gav bebyggelsen
et @estetisk loft, som flere beboere i ejerforeningen da heldigvis ogséa har kommenteret.

- Arbejdet med at udskifte armaturer pa fellesarealerne til lavenergi er fortsat i det for-
gangne ar. Det kan allerede nu ses pa el-regningen.

- Alle energimalere i ejerforeningen blev udskiftet kort for nytar 2016/2017. Udskiftningen
er i det store og hele foregaet helt efter planen.

- Pa Generalforsamlingen 2016, besluttede bestyrelsen pa baggrund af de faldne bemaerk-
ninger, at traekke forslaget om at opszette en sendemast pa toppen af “Tarnbygningen”.
TDC er orienteret herom. Der opszttes saledes ingen sendemast.

- Enbeboer henvendte sig med ensket om opforsel af et aflaseligt cykelskur til ladcykler.
En efterfolgende kort analyse blandt beboerne viste imidlertid, at der ikke var stemning
for afholde udgifterne til opfersel af et sidant skur. Dermed faldt forslaget. Ikke desto
mindre, er det meget fint med de gode initiativer fra jer beboere.

- Elevatorerne i bebyggelsen koster til stadighed mere i drift, efterhanden som de bliver
eldre. Sliddet mindskes dog med reduktionen i antallet af ture elevatorerne korer. Tag
trappen ned en gang imellem og spar kalorier sammen til at “fradse” en ekstra weekend
eller to om aret.

- Samtlige opgange er her i foraret ved at blive malet, som planlagt. Samtidig vil opgange-
nes vinduespartier i E.E.G. 6,8 & 10 blive pudset.

- G/F Havnestaden har feerddiggjort forskennelsen af Axel Heides Plads. Desuden er der
taget initiativer, sadledes at de mange arrangementer der afholdes pa arealerne, skulle
medfere mindre gene for beboerne. 1.april 2017 har HedeDanmark overtaget opgaven
med at vedligeholde arealerne. Dette skulle beboerne gerne opleve som et loft, ndr gjnene
scanner hen over udenomsarealerne.

Ejerforeningens repreesentant i G/F Havnestadens bestyrelse, Mads Georgsen kan supplere med,
at ekonomien i G/F efterhanden er sa fornuftig, at det overvejes at nedsaette medlemmernes ge-
byrer med 10% (hvilket vil betyde en arlig besparelse pa ca.25.000 kr. for E/F Gronings Have).
Endelig afklaring, forventes pa G/F’s ferstkommende generalforsamling.
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En beboer nzvner, at der er blevet efterladt noget griseri i forbindelse med noget reparation i en
opgang og desuden ogsa at udenomsarealerne til tider fremstar ret uplejet/uryddet. Lars Jepsen
opfordrer i den forbindelse beboerne til, straks og generelt, at rette henvendelse pa en mail til
Erik der sa vil felge op pa sagerne.

Bestyrelsens beretning publiceres pad Grénings Have hjemmeside sammen med referatet fra gene-
ralforsamlingen.

Dirigenten satte derefter beretningen til afstemning. Beretningen blev enstemmigt godkendt.

Ad 5. Forelzggelse af drsregnskab for 2016 med revisionspategning til godkendelse.
KAB’s skonomimedarbejder, Kenneth Sendergaard gennemgik regnskabet for 2016, der er resul-
teret i et overskud pa 205.422 kr.

Der blev stillet spargsmal til hvad regnskabets note 16, posten “Hensat ejendomsskat 2004-2006”,
kr.118.838 daekker over. Forklaringen er, at ejerforeningen i 2013 fik penge tilbage fra skat for for
meget betalt ejendomsskat i drene 2004-2006. De er imidlertid ikke blevet indteegtsfort, da der har
veret en usikkerhed overfor om skat efterfelgende ville komme og sige det var en fejl. Belebet vil
blive indtagtsfort i 2017 og dette vil komme til at fremga af regnskab 2017.

Der blev spurgt til hvad posten i note 2 “Drift af mede- og selskabslokaler”, daekker over, da der
ingen selskabslokaler er i ejerforeningen. Det viser sig, at posten daekker over hhv. salg af nogler,
samt udlejning af keaelderrum (under ingeniorgangen) til beboere. Teksten til noten vil fremover
blive konsekvensrettet.

Regnskab 2016 blev herefter ensstemmigt godkendt.

Ad 6. Foreleggelse af budget for 2018 til godkendelse, herunder 0gsa vand- og varmebudget
samt antennebudget
KAB’s skonomimedarbejder, Kenneth Sendergaard gennemgik budgettet for 2018.

Der blev spurgt ind til, hvad begrebet “Malerpasning”, nederst i budgettets note 3, henviser til.
Forklaringen er at det er hvad der betales til ISTA for afleesning og udarbejdelse af forbrugsforde-
lingsregnskab.

Herefter blev antennebudgettet gennemgéet. 1 2014 er der blevet betalt bade til TDC (1.halvar
2014) samt til BryggeNet (1. og 2.halvar 2014), hvorved der er opstaet et underskud for 2014. Det-
te “underskud” er siden blevet besluttet afviklet, nar betalingen for etablering af Bryggenet var
tilendebragt. Lars Jepsen foreslar, at dele af overskuddet pa regnskab 2016, bruges til at indfri det
“underskud” pa antenneregnskabet som ejerforeningen har. Ved den efterfelgende afstemning
stemmer 1 beboer imod, 0 beboere stemmer hverken for eller imod og resten af de tilstedeveaeren-
de stemmer for forslaget, der dermed vedtages.
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Pr. 31/12-2017 vil “underskuddet” saledes blive indfriet. De 7 beboere i ejerforeningen der allere-
de har betalt det fulde belob til etableringen af BryggeNet vil blive holdt skadeslese.
Antenneregnskab og -budget for Ejerforeningen vil udg fra og med 2018, da kontigentet for
Bryggenet fra og med 1/1-2018 flyttes til konto 119.

Herefter blev Budget 2018 med ovennaevnte tilfojelse ensstemmigt godkendt.

Seren K. Snarberg orienterede herefter om, at der i 2018 er planlagt en stigning pa 12,6% i aconto
betalingen pa varme mens der ingen stigning er i aconto betalingen pa vand. Der blev desuden
naevnt en stigning i aconto betalingen pa el, hvilket gav anledning til en del forvirring. Dette var
en fejl, idet acontobetaling til el er et mellemvaerende mellem den enkelte beboer og det el-selskab
pagaldende matte have valgt, mens udgiften til el pa fellesarealerne allerede fremgar af budget-
tets note 3.

Ad7. Orientering om udpegning af medlemmer samt personlige stedfortraedere for
ejerlejlighederne 1-5.

Dirigenten orienterede om, hvilke medlemmer og stedfortraedere der er valgt fra ejerlejlighed 1-
5. De er som folger:

Lejerbo: Flemming Grandal (medlem)
Mette Frobenius (stedfortraeder)

AKB: Bjern Petersen (medlem)
Max Katzenelson (stedfortraeder)
Ellen Margrethe Gylling (observater)

Andelsboligforeningen: Ronnie Edvardsen (medlem)
Pt. uafklaret (stedfortraeder)

Ad 8. Valg af medlem samt personlig stedfortrader blandt de ovrige ejere (ejerlejlighederne 6-
54) til bestyrelsen, jf. vedtagternes § 14.

Malene Skov var pa valg for 2 &r (pa valg igen i 2019). Hun enskede at genopstille. Der var ingen
andre ejerlejlighedsejere, der enskede at opstille. Malene Skov blev siledes genvalgt som stedfor-
traeder for enkeltejerne.

Ad 9. Valg af administrator for det efterfelgende regnskabsar
Bestyrelsen indstiller til Generalforsamlingen, at KAB genvalges som administrator.
Samtidig bemyndiges bestyrelsen til, at genforhandle administrationsaftalen.

Forslag til ny administrationsaftale foreleegges til beslutning pé en ekstraordinaer generalforsam-
ling.
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Ovennavnte blev enstemmigt godkendt af Generalforsamlingen.

Ad 10. Valg af revisor
Bestyrelsen indstiller fortsat Deloitte som revisor.

Deloitte blev enstemmigt genvalgt som revisor for Ejerforeningen.

Ad 11. Behandling af eventuelt indkomne forslag.
Dirigenten meddelte, at der var ikke var indkommet nogen forslag til behandling under dette
punkt pa generalforsamlingen.

Ad 12. Eventuelt
En beboer navnte at hun mener der mangler skraldespande nede ved vandet. Det vil hun godt
have at Ejeforeningen bringer op i G/F Havnestaden.

En anden beboer fremforer, at det er svaert at f& plads til sin cykel i cykelkeelderen, da de parke-
rede cykler star hulter til bulter. Erik lover at se pa sagen, evt. gennemfore en meget snarlig cy-
kelrazzia, s der kan blive ryddet ud i de cykler der star ubrugt hen.

Foranlediget af en beboers spergsmal, kan Erik orientere om at de beboere der har vinduer der er
blevet tilsvinet i forbindelse med algeafrensningen, skal rette henvendelse til Erik. S vil han sor-

ge for at alge-firmaet kommer ud og renger vinduerne efter sig.

Dirigenten Bjern Petersen sluttede derefter medet k1.20.20 med at takke forsa mlingen for en god
afvikling af medet.

Formand Jan Hyttel takkede forsamlingen for en god debat, dirigenten for veludfert arbejde og
enskede beboerne en fortsat god aften.
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