Afdelingsmgade 30. Januar 2024 -
Referat

Familieboligerne i Gronings Have - Bo Vita

Til stede: 10 husstande, samt repraesentant fra Bo-Vita til gennemgang af arsregnskab og
budget.

Mgdet startede kl. 19:00.

Bestyrelsen (5 personer) er til stede.

1. Valg af dirigent

Mette Rose veelges som dirigent
Det konstateres at indkaldelsen til afdelingsm@det er udsendt rettidigt.

2. Valg af referent

Brian Mathiasen veelges som referent

3. Bestyrelsens beretning

Generelt lever vi godt og trygt. Hvorfor det ogsa ma opfordres til, at vi holder en god tone
overfor hinanden, bestyrelsen og ejendomskontoret. Bestyrelsen er frivillig, og arbejder
gratis i en ikke uvaesentlig meengde timer. Veerdsaettelse eller anerkendelse af arbejdet ville
vaere pa sin plads.

Stor ros til de personer der allerede aktivt planlaegger feelles arrangementer gennem aret, og
med invitation til at deltage og planlaegge.

Parkeringslauget Nordicom, er begyndt at benytte deres stemmeret i ejerforeningen, som i
flere tilfaelde er i modstrid med beboernes gnsker til forbedringer af f.eks. gardmiljg og og
arrangementer. Parkeringslauget har mere fokus pa gkonomi end trivsel, og det er der ikke
sa meget at gore ved, det er bare treels.

Desuden er flere parkeringspladser udlejet til personer der ikke bor i eendommen, hvorfor
det henstilles at veere ekstra opmaerksom pé at lukke dgre fra keelderen til opgangene.

Der har veeret flere personer i Bo-Vitas ledelse der har valgt at stoppe, herunder Troels som
vores repraesentant i Bo-Vita. Vi takker Troels for det gode samarbejde og vil forsgge at fa
Bo-Vita til at udpege en lige sa dygtig kandidat til fremover.



Revisor for Bo-Vita har ophsevet samarbejdet. Arsagen er ukendt, men noget tyder pé& at
Bo-Vita kan komme ind i en turbulent periode.

Metrostationen pa AHG er pa vej, de farste jordprever blev gennemfart i efteraret. M! har
forpligtet sig til at reparere graespleenen efter deres arbejde.

Der er en forventning om, at nar byggeriet endelig gar i gang, om mange ar, vil beboere, der
er generet af byggeriet, kunne forvente kompensation eller genhusning.

Det er endeligt besluttet, at krydset ved AHG/Artillerivej far lysregulering til gavn for samtlige
trafikanter. Der er dog ikke udsigt til at anlaegget bliver faerdigt i 2024.

Etablering af el-ladestandere i vores omrade er stadig under planleegning. Det er en laengere
proces.

Mette Frobenius har valgt at stoppe som formand for bestyrelsen. Vi takker Mette for hendes
mangearige indsats og samarbejde. Mette fortsaetter et ar endnu i ejerforeningen.

Der abnes for spergsmal til beretningen.

Q: Hvad er vigtigheden af at fa en person til at veere repreesentant fra Bo-Vita, kan vi kebe
os til radgivning?

A: Bo-Vita skal stille med en repraesentant, men Bo-Vita er typisk lydhgr overfor bestyrelsens
gnsker. Bestyrelsen gnsker kompetent radgivning.

Q: Hvem sidder som formand i ejerforeningen nu?

A: Carsten Krabbe er formand, Morten B Knudsen (som var projektleder pa renovering af
garden) er naestformand, en person er desuden er sat ind fra KAB med styr pa det juridiske.
Det er muligt at hente disse informationer via vores side pa PROBO.

4. Repraesentant fra Bo-Vita gennemgar arsregnskab

Regnskabet er pa forhand godkendt af bestyrelsen.

Der har veeret et underskud pa kr. 60.540, grundet udgifter til fordelingsrar. Dette skulle
geres, for at vi kunne tegne en ny forsikring. Det blev vurderet, at den samlede pris for at
udskifte samtlige fordelerrar pa én gang, ville blive mindre end hvis hver enkelt lejer skulle
betale selvsteendigt.

Regnskabet godkendes.

5. Godkendelse af budget
Konklusion: Huslejestigning pa 4.83%, cirka 400-500kr. Manedligt.

Forklaring: Det er mange penge, men det skyldes bl.a. tidligere manglende henleeggelser og



ekstraordineere udgifter, herunder bolvaerket pa havnefronten, udskiftning af fordelerrgr, mm.
Bestyrelsen har, sammen med Bo-Vita, forsggt at lave en prisudvikling, der holder
huslejestigningerne forudsigelige, for at undga for store udsving ar til ar. Men det skal
bemeerkes, at bestyrelsens eller afdelingens evne til at pavirke huslejestigninger generelt, er
minimale. Vi kan kun forsgge at udglatte udsving.

Budgettet godkendes.

6. Valg af 1 bestyrelsesmedlem

- Mette Frobenius er pa valg og @nsker ikke genvalg.
- Brian Mathiasen veelges og rykker op fra suppleant til bestyrelsesmedlem.

7. Valg af 2 suppleanter

- Brian Mathiasen er pa valg men blev valgt som bestyrelsesmedlem.
- Morten Sgrensen er pa valg og veaelges som 1. suppleant.
- Mariann Jensen veelges som 2. suppleant

8. Indkomne forslag

Der var ingen indkomne forslag.

9. Evt.

Fastelavn

En opfordring til, at folk - i de relevante malgrupper - star for at planleegge familieorienterede
arrangementer, herunder f.eks. fastelavn o.lign. Der er allerede sendt opfodring ud i vores
Facebook-gruppe.

Vandkvalitet

Kort gennemgang af det nyligt installerede vandforbedringsanlaeg. Anlaegget reducerer ikke
meengden af kalk, men aendrer kortvarigt kalkens struktur sa de ikke s& nemt heefter sig pa
overflader. Vandet males derfor stadig som hardt (18-24 dH®). £ndringen er ikke permanent,
hvorfor man stadig vil opleve kalkaflejringer i f.eks. elkedler, eller hundens/kattens vandskal.
Det anbefales fortsat at bruge velegnede afkalkningsmidler i f.eks. vaskemaskiner.

HOFOR har pa deres hjiemmeside, opstillet falgende prognose for kalkreduktion i vores
forsyningsomrade: 2024: 16-20 °dH. 2027: 10-16 °dH. 2029: 10-12 °dH. Dvs. at vi inden for
arets udgang burde opleve en forbedring udover den allerede realiserede.

Vandtryk
Flere beboere giver udtryk for reduceret vandtryk fra den varme hane. Opfordring til at
kontakte varmemester hvis problemet fortsastter.



Udskiftning af hvidevarer eller forbedringer

Der er forlydender om, at der ikke laengere indkgbes f.eks. SMEG komfurer ved udskiftning.
Bestyrelsen har ikke veeret orienteret om en sadan beslutning og vil forsgge at finde svar.
(14. Februar 2024, se addendum nedenfor)

Beboere skal behandles ens ved henvendelse til eiendomskontoret. Beboere er desuden
forpligtet til lsbende vedligeholdelse af inventar og hvidevarer i henhold til deres kontrakt.
Skepsis kan blive mgdt hvis inventar, der er blevet misligholdt, anskes udskiftet eller gar i
stykker.

Addendum vedr. harde hvidevarer (14. Februar 2024): Ejendomskontoret bekreefter at der
kun indkebes SMEG ved udskiftning.



